BAO VE CHINH MINH

Can than: bpirng d tin tudng nhing ai
guri thu, goi dién thoai, hay dén nha m&i moc
quy vi mugn tién vdi tién 16i rat thap (bargain
loan) hay cho vay dé tra dirt cdc méi ng cii (con-
solidation loan). Pirng dua vao ngudi ban hang
htta hen tin dung dé dang. Nghi ngd nhitng ai
lién lac trudc dén quy vi.

Khao gia thém: n~éu quy vi cin muon
tién, bo thoi gian dé tim thém su chon lwa. Quy
vi ¢4 thé dat du diéu kién dé mugn tién vdi ty
sudt 161 thap hon tir mot ngin hang cé tiéng
hay t6 hgp tin dung (credit union). Pirng quén
12 nhitng cong ty cho vay mugn vdi tién 16i cao
dwa vao y nghi ctia quy vi 1a quy vi khong thé
cé dugc tin dung vdi céc diéu kién tét hon & noi
khac. Dlrng d€ cam gidc ho then vé cdc van dé
cua quy vi trong qua khir ngan chan quy vi khao
gia thém dé cé dugc nhirng diéu kién tin dung
tot nhat. Du la quy vi vay mugn dé sira nha, tra
tién thu6c men, hay cho nhirng viéc khic, hay
so sanh tat ca chi phi cia mén ng va ty suat 1di.
Mot mbi ng vdi ty sudt 13i thap hon va chi phi
cao hon ¢ thé tinh ra d4t hon 1a méi ng vdi ty
sut v4i it chi phi hon va tién 15i cao hon.

Dét cau hoi: Trudckhi mugn tién, hay
biét chic chdn 1a cong ty cho vay mugn dwra ra
nhitng diéu kién gi. Theo luit, quy vi c6 quyén
nhin trudc ngay phai ky hgp dong mot ban céc
gidy to ghi r6 tong s tién no, ty sudt 1di hang
ndm, tién tra hang thang, thoi han tra ng, va chi
tiét cac chi phi dic két gidy to. Hay chic chdn
12 t4t ca chi phi va diém dugc giai thich ré rang.
Hay héi néu cé tién tra ng ting vot (balloon
payment) & thdi ky cubi khoan ng.

DPoc ky cang: Bt ci khi ndo quy vi
muon tién, dirng bao gid ky tén trén bat cir gidy

td nao ma quy vi khong hiéu ré rang. Hay

hoi 14y gidy to trudc hay héi mot luét sw, mot

ngudi ban ddng tin hay nguoi than di kem véi
quy vi dé ky dic két gidy td. Dlrng bao gid ky

gidy t& cé nhirng khoan tréng. Hay xem ky 1a
nhirng ngay ghi trén gidy t& la ding.

Quy vi c6 thé doi y: quy vicsthé
rut ra khéi viéc vay muon bat ci ldc nao trudce
khi ky tén. Néu cac diéu kién vay muon thay
ddi hay cé diéu gi khac lam quy vi ngac nhién,
quy vi c6 thé ngung hay doi ngay ky tén. Néu
quy vi da ky hgp déng vay muon va diing can
nha ctia quy vi dé thé chap, va tién mugn la
duing cho c4c ly do ¢4 nhan chit khéng phai dé
mua nha, luat phép cho phép quy vi thay déi y
dinh trong vong ba ngay sau khi ky hgp dong.
Diéu nay cé nghia la quy vi cé thé bo viéc vay
mugn, cho dut quy vi da ky hop dong, va cé thé
lay lai cac chi ph{ ddc két méi ng.

Tim sw glﬂp do: Hay tim ngay su
gitp d& vé luat phdp néu quy vi nghi la quy

vi bi lam dung viréng vao mot méi ng cat co.
Lién lac dén c4c dich vu c6 van phép ly tai dia
phuong hay vin phong trg gitip phap ly dé
biét quy vi cé du diéu kién duoc trg gidp phap
ly mién pht, hay lién lac dén hdi luat gia dia
phuong dé dugc gidi thiéu dén mot luat su.

Lién lac van phong quan hat phu trach cdc van
dé ngudi tiéu thu hay Van Phong Bién Ly tiéu
bang dé dit don khiéu nai. Quy vi cé thé tim
céc s6 dién thoai trong céc trang xanh (chinh
phtl) trong nién gidm dién thoai. Quy vi cling
c6 thé ndp don khiéu nai dén Uy Ban Mau
Dich Lién Bang (Federal Trade Commission)

tai 1-877-FTC-HELP hay viéng trang www.ftc.
gov. Lién lac dén co quan AARP dia phuong dé
tim thém cdc huwéng dan hay viéng thim trang
dién todn www.aarp.org.
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NGUJCI CHU NHA LUU Y!

Quy vi cé thé 1a muc tiéu ctia nhirng cdng ty
cho vay muon cit c6 ép ban cho quy vi mdi ng
ma quy vi khéng cé kha ning tra lai. Néu diéu
nay xay ra, quy vi ¢ nguy co khong thé tra tién
hang thing qué cao va bi ngan hang 14y lai nha
dem bén dau thau, hay phai dung tron tién du
da dé trd ng ma quy vi dang 18 khong can dén
hay khéng muén cé.

Cac cbng ty cho vay mugn dung nhiéu manh 16i
luwdng gat dé cho vay cit c6. Bat ctt cdc ménh
16i nao duéi day cho quy vi thiy cé diéu sai tréi
trong su vay muon.

Doi NQ’. Cong ty cho vay mugn lam lai gidy
td ddi ng (refinance) nhiéu 1an. C4c cdng ty nay
thudng tinh diém va chi phi cao, tinh vao trong
s6 tién cho vay mugn - cho nén quy vi sé phai
tra tién 101 trén s6 ng va trén chi phi. Céngty
cho vay muon cé thé hita hen 1a quy vi cé thé
lam lai gifly t& d6i ng néu quy vi khéng hai long
véi mén ng hay 1a tién ng hang thing sé xuéng
thip néu quy vi tra tién ding han. Céc ciu néi
nay thuong khéng ding su thit va chi 1a mét
cach kiém thém tién tir quy vi.

Cac moi ng khong tra noi:
Cong ty cho vay mugn cé thé ban cho quy vi
mdt méi ng ma quy vi khdng thé tra ndi. Néu
quy vi khong thé tra ng, cong ty cé thé 1y lai

nha dé ddu thau - 14y nha cta quy vi, doat mat
tién von ma quy vi bo ra nhiéu ndm gy dung,
va d6 16i cho quy vi da khai béo c4c dit kién sai
trai trong gidy t& vay muon! Ciing cé thé la
quy vi khong thé tra tién ng hang thdng qud
cao vi cong ty cho vay muon tinh cac chi phi
vay muon qua cao.

Cac nha trung gian vay

muwon (mortgage broker): Hiu
hét cdc méi ng cat c6 dinh lfu dén nha trung
gian vay muon. Nha trung gian thudng c6
trong trach quan tdm dén quy vi, nhung cac
nha trung gian lira dao chi nghi dén chinh

ho. C4c mdi ng sé ludn ludn tén kém hon cho
quy vi néu cé ngudi trung gian. C6 khi, ngudi
trung gian sé ban cho quy vi mét mdi ng c6 chi
phi nhiéu hon 1 cin thiét d€ ho ¢4 thé 14y hoa
héng tir cong ty vay muon.

Cac diéu kién vay mwon kin:
Coéng ty vay mugn dinh kém mot khoan tién
tra ng tang vot (balloon payment) - ¢é khi 16n
ngang v§i so tién quy vi dinh mugn - phai tra
vao cudi thdi han muon tién. Khoan tién no
ting vot 12 s6 tién con thiéu sau khi tra hét cac
tién ng hang thang; hau hét moi ngudi déu
phai vay mugn mdi ng méi chi dé tra khoan
tién ng tdng vot nay. Cong ty cho vay muon
cé thé dinh kém céc khoan tién phat tra truée
(prepayment penalties) rat cao dé ngin ngira
quy vi tra lai ng sém bang cdch vay muwgn moi
ng khéc ré hon tir mot céng ty khic. Manh

16i khic dé 1dy thém tién ctia quy vi 1a bdn cho
quy vi mot méi ng véi ty sudt cé thé diéu chinh
(adjustable rate) nhung ty suat chi c¢é thé ting
1n chi khéng thé xubng thip. Tién tra ng hang
thang ctia quy vi sé chi tang lén trong thoi han
vay muon, nhung sé khdng bao gid bst xubng.

Cac Manh L&i Dén Tan Nha

Va Stra Chira Nha Cira: Nhathau
khodn hira hen sé 1am cac cong viéc sira chira cho
nha cta quy vi, va sip xép dé quy vi cé thé vay
mugn trang trai tién cong. Mot khi quy vi dong
y, nha thau sé bat dau cdng viéc. Cong ty vay
mugn sé dén sau d6 véi gidy t& dé quy vi ky tén.
Cong ty vay muon cd thé hdi thic quy vi ky hop
doéng, hay nha thau sé him doa ngung cong viéc
cho dén khi hgp déng dugc ky. Néu quy vi ky
tén, quy vi cé thé bi vuréng vao mdi ng dit hon la
minh nghi - va nha thiu cd thé khdng quan tim
két thiic cong viéc, vi da dugc tra tién tlr cong ty
vay mugn. Nhiéu khi, cic viéc lam ctia cic nha
thau rat kém, va da khong xirng dang vdi sb tién
quy vi da tra.

NCLC la nguon gitip d& cho ludt sw va nhitng nha ing hé
Vé cdc dé tai vé ngieoi tiéu thu co anh hieong dén nguoi
Hoa Ky ¢6 mike lirong thép va trung binh. An ban néy
duoc sy ung ho mot ph(in tr sw bao tro, s6 90-AP-2640
tir Administration on Aging, Department of Health and
Human Services, Washington, D.C. Cdc nhan dinh hay y
kién hoan toan cua National Consumer Law Center. Céc

chi tiét trong an ban mot phd‘n dwoc soan tur cac tai liéu

cuia AARP va Pensylvania Attorney General s Office.






